Ordenanza licencias de primera ocupacion de
Orbaneja Riopico
Articulo 19.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer los

requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la licencia de primera
utilizacién u ocupacion de inmuebles, edificios y locales.

Articulo 20°.- Edificios.- A efectos de esta Ordenanza tienen la naturaleza de
edificios, las obras de nueva planta y también, los edificios resultantes de la
ampliacion o reforma de estructuras de los ya existentes, realizadas al
amparo de una licencia urbanistica.

Articulo 39.- Finalidad.- La licencia de primera utilizaciéon u ocupacion tiene
por finalidad exclusiva:

a) Comprobar que el inmueble, edificio o local construido y la urbanizacién
realizada simultdneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al
proyecto técnico y la licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Cerciorarse de que lo construido relne las condiciones técnicas de
seguridad, salubridad y ornato publicos.

¢) Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

d) Asegurarse que el constructor ha repuesto, caso de haberlos dafiado, los
elementos y el equipamiento urbanistico afectados.

Articulo 49.- Solicitud de licencia.-

1. Los interesados en obtener licencia de primera utilizacion u ocupacion de
un edificio, presentaran una solicitud dirigida al alcalde del Ayuntamiento de
Orbaneja Riopico, la cual deberd contener, en todo caso. Los siguientes
datos:

a) Nombre y apellidos del interesado, en su caso, de la persona que lo
representa, asi como la identificacion del lugar que se sefiale a efectos de
notificaciones.

b) Identificacion del edificio respecto del que se solicita la licencia, que habra
de concretarse con toda claridad, adjuntando fotografias de las fachadas
exteriores.

¢) Lugar, fecha y firma del solicitante o de su representante.

2. Los interesados deberan acompafiar a la instancia los siguientes
documentos:

a) La preceptiva licencia de obra de nueva planta, reforma de estructura o
ampliacion.

b) Certificado relativo al Art. 293-2-d del Decreto 22/2004 sobre el
Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn.

¢) Certificado de haber dado de alta el inmueble en la Gerencia Territorial del
catastro o que acredite la solicitud de inscripcién catastral.

d) Boletines correspondientes al funcionamiento de las instalaciones del
edificio.

e) Acreditacion de la aceptacion municipal de los viales y en su caso obras
de urbanizaciéon correspondientes.

3. La existencia de enganche o acometida a las redes de abastecimiento de
agua (incluido instalacién de contador) y alcantarillado, asi como el pago de



las tasas correspondientes, sera obligatorio para la concesion de las licencias
de primera ocupacién. La llave de paso, asi como el contador, debera quedar
debidamente precintado, hasta que se produzca el alta para la utilizacidon de
los servicios, que requerira la licencia de primera ocupacion.

4.- A efectos de la licencia regulada en la presente ordenanza, tendran
caracter independiente y seran objeto de licencias diferentes, cada uno de
los elementos construidos, que puedan ser considerados como unidades
distintas del resto, y que gocen de la posibilidad de utilizacion
independiente. En caso de viviendas, cada una de ellas serd objeto de
licencia diferente.

Articulo 5°.- Competencia.- La competencia para otorgar la licencia
corresponde al Alcalde, que si lo considera oportuno, podra delegar en el
Ayuntamiento Pleno.

Articulo 6°.- Procedimiento.- 1.- Iniciado el procedimiento a solicitud de
persona interesada, se impulsara de oficio en todos sus tramites recabando
el instructor simultaneamente informes de los Servicios Técnicos del
ayuntamiento, de la Intervenciéon de Fondos y los que juzgue necesarios
para resolver, fundamentando la conveniencia de recabarlos.

2. El informe de los Servicios técnicos hara constar si la obra se ha hecho
con arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica concedida; si han sido
debidamente restaurados los elementos urbanisticos y equipamiento urbano
que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras; si
reune las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico; y si el
edificio es apto para el uso a que se destina.

3. El informe de la Intervencion de Fondos versara en orden a la obligacion
de contenido econdmico.

4. Los informes seran evacuados en el plazo maximo de diez dias.

Articulo 79°.- Obligacidén de resolver.- 1.- El Alcalde estd obligado a dictar
resolucion expresa en el plazo maximo de dos meses.

2.- La aceptacion de los informes y dictdmenes servira de motivacién a la
resolucién cuando se incorporen o adjunten al texto de la misma.

Articulo 89°.- Acto presunto.- Si venciere el plazo de la resolucién y el Alcalde
no la hubiere dictado, se considerara estimada la resolucion.

Articulo 99.- Obligaciones de los titulares del edificio.-

1.- Queda prohibida a los titulares del edifico construido su ocupacion previa
a la obtencidn de la licencia de primera utilizacion u ocupacion.

2.- En la enajenacion total o parcial del inmueble construido, se hara constar
de forma fehaciente a los adquirentes, las carencias de la licencia de primera
ocupacion, si esta no se hubiere obtenido al tiempo de la enajenacién.

Articulo 10.- Obligaciones de las empresas suministradoras de energia
eléctrica, agua, telefonia y otros servicios.- 1.- Las empresas
suministradoras de energia requeriran la licencia de primera ocupacion, para
la contratacién de los servicios, que no sean para la ejecucién de obras.

2.- El suministro de agua para obras, previa obtencidon de la preceptiva
licencia urbanistica, correspondiente al Ayuntamiento, titular del servicio
publico, y tiene caracter provisional y duracién limitada al tiempo de
vigencia de la licencia urbanistica.



3.- El servicio de teléfono, quedara igualmente condicionado a la obtencion
de la preceptiva licencia de primera ocupacion.

4.- El alcalde, agotado el plazo concedido en la licencia para la terminacion
de las obras y, en su caso, la prorroga o prérrogas que procedan, cortara el
suministro, avisando con diez dias de antelacion a los interesados.

5.- Queda prohibido utilizar el suministro de agua concedido para obras, en
otras actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.

6.- El Ayuntamiento o en su caso la empresa distribuidora, no podra
suministrar agua para uso doméstico o de ejercicio de una actividad, en
edificios que no cuenten con licencia de primera ocupacion.

Articulo 11°.- Infracciones.- Constituye infraccion urbanistica la primera
ocupacion de edificios sin la preceptiva licencia de primera utilizacion y
ocupacion.

Articulo 129.- Sanciones.- 1.- La infraccion a que se refiere el articulo
anterior sera sancionada con multa de 500,00 a 6.000,00 €.

2.- En ningln caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas
tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, disponiendo la
cesacion inmediata de la actividad de ocupacion, como medida cautelar.

Articulo 139.- Personas responsables.- Sera sujeto responsable de Ia
obligacién de obtener licencia de primera ocupacién y, en su caso, de las
responsabilidades administrativas derivadas de su incumplimiento, el
promotor de la edificacidon y, en su defecto, el constructor de las mismas; en
defecto de los anteriores, seran responsables los ocupantes del inmueble.

Articulo 149.- Organo competente.- El 6rgano competente para la resolucion
del procedimiento sancionador es el alcalde, conforme dispone el articulo
21,1 de la ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local.

Articulo 159.- Procedimiento sancionador.- La potestad sancionadora se
ejercera mediante el procedimiento establecido en el Decreto 189/1994, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento regulador del
procedimiento sancionador de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Leon.

Articulo 16°.- Ordenanza Fiscal.- La expediciéon de las licencias a que se
refiere la presente Ordenanza, dara lugar a la liquidacién de la tasa que
corresponda segun la Ordenanza Fiscal reguladora de las tasas por
expedicion de documentos administrativos.

Disposicion final.- La presente Ordenanza aprobada por el Pleno de este
Ayuntamiento el dia 19 de marzo de 2008, entrara en vigor y comenzara a
aplicarse a partir del dia siguiente al de su publicacién integra en el Boletin
Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o
derogacion expresas.



